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AVANT-PROPOS 
 

LE P.L.U - ASPECTS GENERAUX 

 

LE PLAN LOCAL D'URBANISME (P.L.U) est l'un des instruments de l'urbanisme de la loi          
n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative à la Solidarité et au Renouvellement Urbains, modifiée 
par la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003. Le décret n°2001-260 du 27 mars 2001 modifie le 
Code de l'Urbanisme et le Code de l'Expropriation pour cause d'utilité publique et relatif au document 
d'urbanisme. 
 
Le nouvel article L.121.1 du Code de l'Urbanisme fixe les principes fondamentaux qui s'imposent aux 
PLU, il s'agit : 
 

- De lô®quilibre entre le renouvellement urbain, un d®veloppement urbain ma´tris®, le d®veloppement 
de lôespace rural, dôune part, et la pr®servation des espaces affect®s aux activités agricoles et 
foresti¯res et la protection des espaces naturels et des paysages, dôautre part, en respectant les 
objectifs du développement durable. 

 
- De la diversit® des fonctions et la mixit® sociale dans lôhabitat urbain et dans lôhabitat rural, en 

prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans 
discrimination, des besoins pr®sents et futurs en mati¯re dôhabitat, dôactivit®s ®conomiques, 
notamment commerciales, dôactivit®s sportives ou culturelles et dôint®r°t g®n®ral ainsi que des 
®quipements publics, en tenant compte en particulier de lô®quilibre entre emploi et habitat ainsi que 
des moyens de transport et de la gestion des eaux. 

 
- Dôune utilisation ®conome et ®quilibr®e des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la 

maîtrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité de 
lôair, de lôeau, du sol et du sous-sol, des écosystèmes, des espaces verts, des milieux, sites et 
paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles 
urbains remarquables et du patrimoine bâti, la prévention des risques naturels prévisibles, des 
risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.  

 
Par ailleurs, le PLU doit prendre en compte les dispositions et les orientations de documents 
intercommunaux : 
- Le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF), approuvé le 26 avril 1994. Il 

définit les grands axes suivants :  
Á Organisation polycentrique du développement en confortant les pôles urbains. 
Á Satisfaction des besoins en logements et en emplois en assurant la diversité et 

en tendant à un meilleur équilibre habitat/emploi. 
Á Préservation des espaces agricoles, boisés et paysagers de façon à irriguer 
lôagglomération par les espaces naturels. 

Á Meilleure r®ponse aux besoins de transport et dô®changes en tissant un v®ritable 
maillage de transports collectifs, en hiérarchisant le réseau routier et en le 
complétant pour les déplacements transversaux. 

 
- Le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin 
de la Seine et des cours dôeau normands c¹tiers, entré en vigueur le 17 décembre 2009. 

 
- Le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) de la Mauldre, approuvé 

par l'arrêté préfectoral du 4 Janvier 2001. 
 
- Le Plan de Déplacements Urbains de la Région Ile-de-France (PDUIDF), approuvé le 
15 d®cembre 2000, d®finit les principes permettant dôorganiser les d®placements de personnes, 
de transport des marchandises, la circulation, le stationnement. 
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- Le Programme Local dôHabitat Intercommunal (PLHI), arrêté par délibération du conseil 
communautaire en date du 17 septembre 2008 et adopté le 17 février 2010.  

 
Les communes de Saulx-Marchais, Beynes, Jouars-Pontchartrain, Neauphle-le-Château,                
Saint-Germain-de-la-Grange et Thiverval-Grignon qui forment la Communaut® de Communes Cîur 
dôYvelines ont engag® cette proc®dure par d®lib®ration du 14 juin 2006. 
 
Ainsi que les schémas départementaux :  
 
- Le Schéma départemental des Déplacements des Yvelines (SDY), adopté en 2007. Ce 
sch®ma structure lôaction du Conseil G®n®ral des Yvelines jusquôen 2020 en lôorientant en faveur 
dôune part de lôam®lioration des conditions dôacc¯s et de transport en vue de combler le retard 
dans la réalisation des grandes infrastructures, et des circulations douces, concourrant au 
développement durable.  

 
- Le Schéma Départemental des Espaces Naturels (SDEN), approuvé le 24 juin 1994 et 

modifié par la délibération du 16 avril 1999. Il préconise de prendre les dispositions utiles, 
notamment réglementaires, visant à assurer la protection et la mise en valeur des espaces 
naturels.  
 

- Le Sch®ma D®partemental dôAm®nagement pour un D®veloppement Equilibr® des 
Yvelines (SDADEY), approuvé le 12 juillet 2006. A lô®chelle du territoire Centre ïYvelines dans 
lequel sôinscrit la commune de Saulx-Marchais, le schéma poursuit plus précisément les 
orientations suivantes :  

 
Á Le confortement les p¹les dôappui identifi®s par le SDADEY (Montfort-
LôAmaury/M®r®, Beynes, La Queue-lez-Yvelines) qui a vocation à polariser à 
animer le d®veloppement dans le secteur ¨ dominante rurale en fixant lôactivit® 
économique et le développement résidentiel. 

Á La maîtrise de la diffusion de lôurbanisation sur les bourgs et les villages qui 
devra être renforcé  compte tenu du regain dôaccessibilit® et dôattractivit® attendu 
par la réalisation de la liaison routière Seine-Aval ï Saint-Quentin-en-Yvelines. Il 
sôagit de prot®ger les espaces naturels et agricoles au contact des fronts urbains 
et à proximité de la voie nouvelle. 

Á La valorisation des espaces ouverts, qui fondent lôidentit® paysag¯re du 
territoire en facilitant leur accessibilité par le développement de modes de 
déplacement de découverte et de loisirs (sentiers équestres, pistes cyclables, 
voies vertesé). 
 

- Le Schéma Départemental de véloroutes et de voies vertes. 
 

- Le Schéma Départemental de la Randonnée Pédestre, adopté le 23 octobre 1993. 
 

- Le Schéma Départemental de la Randonnée Equestre, adopté le 23 juin 2006. 
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DOCUMENT DôURBANISME : ELABORATION ET EVOLUTION 
 
1. ELABORATION DU PLAN DôOCCUPATION DES SOLS 

13 avril 1982  Approbation du POS par arrêté préfectoral 

 
2. MODIFICATION N°1 

8 janvier 1990  Approbation du POS, par décision du Conseil Municipal 

 
 
3. REVISION N°1 

12 mai 1995  Approbation du POS, par décision du Conseil Municipal 

 
4. MODIFICATION N°2 

24 novembre 1997  Approbation du POS, par décision du Conseil Municipal 

 
5. MODIFICATION N°3 

29 mai 1998  Approbation du POS, par décision du Conseil Municipal 

 
6. MODIFICATION N°4 

  Approbation du POS, par décision du Conseil Municipal 

 
 
7. REVISION COMPLETE ET TRANSFORMATION EN PLU 
 

Par délibération en date du 17 octobre 2008, le Conseil Municipal a décidé de prescrire la mise 
en révision totale du Plan d'Occupation des Sols de Saulx-Marchais et de prescrire 
l'élaboration du P.L.U. 
 
 

LE RAPPORT DE PRESENTATION 
 
Le présent rapport de présentation effectué dans le cadre de la révision du P.L.U s'applique à tout le 
territoire de la commune.  
Les objectifs du rapport de présentation sont d'apporter une information générale, de déterminer les 
enjeux et besoins de la commune, ainsi que de justifier les grandes orientations d'aménagement. 
 
A cet effet, il doit : 

- exposer LE DIAGNOSTIC établi au regard des données économiques, démographiques, et sur le 
logement (1

ère
 partie) 

- analyser LôETAT INITIAL DU SITE ET DE LôENVIRONNEMENT (2
ème

 partie) 
- expliquer LES CHOIX RETENUS sur les grandes orientations d'urbanisme et d'aménagement          

(3
ème

 partie) 
- évaluer LES IMPACTS des aménagements sur l'environnement (4

ème
 partie) 
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1 ï ELEMENTS DE CADRAGE  
 

 
1.1. ï SITUATION GENERALE DE LA COMMUNE 
 
 
 
Commune rurale de la région 
parisienne, Saulx-Marchais se situe 
en plein cîur des Yvelines en 
continuité de la Plaine de Versailles. A 
moins de 40 km de Paris et à 30 km 
de Versailles, la commune a conservé 
son âme de village dans un secteur où 
les pressions foncières sont fortes. 
 
Avec une superficie de 2,1 km², le 
territoire communal est relativement 
peu étendu en comparaison des 
autres communes de la CCCY. De 
plus, elle est également deux fois 
moins dense : 

¶ Saulx-Marchais : 380 hab/km², 

¶ CCCY : 407 hab/km², 

¶ Yvelines : 614 hab/km². 
 

 
 
Saulx-Marchais est encadrée par les 
communes de : 

¶ Marcq, au Nord-Ouest 

¶ Auteuil-le-Roi, ¨ lôOuest 

¶ Beynes, ¨ lôEst et au Sud 

¶ Vicq, au Sud. 
 

 

Localisation de Saulx-Marchais  
en Ile-de-France 

Localisation de Saulx-Marchais  
 

Source : www.iau-idf.fr 
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Localisation en Île-de-France

1.2. ï LE CONTEXTE INTERCOMMUNAL 

 
La commune adhère à plusieurs structures intercommunales, aux compétences différentes et 
couvrant des périmètres variés : 
 

Á La Communauté de Communes 

Cîur dôYvelines, créée en novembre 

2004. Elle comprenait initialement 6 
communes (Beynes, Jouars-Pontchartrain, 
Neauphle-le-Château, Saint-germain-de-la-
Grange, Saulx-Marchais et Thiverval-Grignon) 
auquelles fut intégrée au 1

er
 Janvier 2007 la 

commune de Villiers Saint Frédéric. Les sept 
communes comptaient environ 22 160 
habitants en 2009.  
 
Ses compétences sont : 

o Lôam®nagement de lôespace : 
Elaboration, suivi et r®vision dôun 
schéma de cohérence territoriale pour 
assurer une politique commune 
dôam®nagement de lôespace sur le 
territoire de la communauté de 
communes. 

o le développement économique : 
Création, aménagement de zones 
dôactivit®s industrielles, tertiaires, 
commerciales, artisanales ou 

touristiques. Mener des actions en 
faveur du développement 
économique. 

 
o Protection et mise en valeur de lôenvironnement : Collecte et traitement des déchets ménagers 

et assimilés.  
 
o Logement et cadre de vie : Elaboration et suivi du Programme Local de lôHabitat 

Intercommunal, mise en place de la politique du logement social et actions communautaires 
en faveur du logement des personnes défavorisées et accueil des gens du voyage. 

 
o Construction, entretien et gestion dô®quipements : Gestion et entretien des structures multi-

accueil non associatives (petite enfance) de la communauté de communes, déclarées 
dôint®r°t communautaire. 

 
o En matière de service : Instruction au profit des communes en mati¯re dôapplication de droits 
des sols, centre dôachats selon la liste de fournitures et services approuv®s par les communes 
membres. 

 
Á Le Syndicat Intercommunal de la Région Yvelines Adduction dôEau (SIRYAE), est 

charg® de lôexploitation des r®seaux de distribution dôeau potable.  
 

Á Le Syndicat Intercommunal dôAssainissement de la Région de Neauphle-le-
Château (SIARNC) couvre 13 communes. Le syndicat est en charge du traitement des eaux 
usées, de leur filtration, de lô®vacuation des boues après dessiccation, du contrôle des 
raccordements faits par toutes les nouvelles constructions et du contrôle des assainissements  
non collectifs ; 

 
Á Le Syndicat Intercommunal à Vocation Multiple de Montfort (SIVOM de Montfort) 

assure la gestion de la piscine intercommunale et du gymnase du Collège de Montfort. 

Source : PHL de la CC Cîur dôYvelines adopt® le 17 f®vrier 2010 

 

Communaut® de Communes Cîur dôYvelines 
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Á Le Syndicat Intercommunal dôAm®nagement de la Mauldre Supérieure (SIAMS). 
Cette coop®ration de 18 communes permet dôam®nager les rives de la Mauldre et de ses affluents 
de façon à éviter les embâcles de la rivière et les inondations qui en découlent. 
 

Á Le Syndicat Intercommunal de Destruction des Ordures Ménagères de Plaisir et 
ses Environs (SIDOMPE). 

 
Á Le Syndicat Intercommunal de Transport des Elèves de la Région de Rambouillet 

(SITERR). 
 
Á Le Syndicat Intercommunal à vocation unique (SIVU). 
 
Á Le Syndicat Mixte dôEtude dôUrbanisme et dôAm®nagement des Pays de Houdan- 
Montfort lôAmaury. 

 
Á LôInstitut de Formation dôAnimateurs de Collectivit®s (IFAC). 
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1.3. ï LE TERRITOIRE COMMUNAL 

 
 
Le territoire communal sôinscrit dans la petite région agricole de la Plaine de Versailles et la plaine de Neauphle, caractérisée par son bon potentiel agronomique et 
son alternance dôespaces bois®s et agricoles.  
 
Saulx-Marchais possèdent une organisation particulière avec : 

- Des entités naturelles qui caractérisent la partie Nord du 
territoire, 

- Des espaces bâtis regroupés et formant une entité 
urbaine unique sur la partie Sud.  

 
 
 

LES ESPACES NATURELS 
 

Les espaces naturels représentent environ 80 % du 
territoire communal. Ils se composent dôespaces 
bois®s, dôespaces agricoles et dôespaces 
paysagers remarquables. 
 
× Les espaces agricoles sont omniprésents sur 

le territoire de Saulx-Marchais. Constituant des 
espaces paysagers « ouverts » aux vues 
lointaines sur la partie Nord, des espaces de 
cultures sont enclavés par les zones urbaines 
sur la partie Sud et offrent un cône de vue 
exceptionnel sur la plaine de Montfort jusquô¨ la 
forêt de Rambouillet. 
 

× La forêt domaniale de Beynes occupent la 
partie Nord du territoire sur près de 78 hectares. 
En limite de lôespace agricole et du tissu urbain, 
un poumon vert est identifié.  

 
Ces espaces de cultures, les massifs boisés 
constituent des milieux faunistiques et floristiques 
riches. 
 

LES ENTITES URBAINES  
 
Lôurbanisation de Saulx-Marchais se structure 
linéairement autour de trois voies en forme de 
« H ». Cette urbanisation sôappuie au Nord sur la 
départementale RD 11. 
 
Lôhabitat ancien se concentre autour de lôEglise, le 
long de la rue du m°me nom, ainsi quôau 
croisement des rues de la Mairie et de la Petite 
Mare. Un habitat plus r®cent sôest d®velopp® en 
périphérie de ce noyau majoritairement sous la 
forme dôhabitat individuel.  
 
Ces typologies bâties offrent un paysage 
architectural varié.  
 
Le tissu urbain est marqué par la traversée de 
lôaqueduc de lôAvre, qui constitue une circulation 
douce majeure ¨ lô®chelle communale et 
intercommunale. 
 
 

Source : SIAM, 2010 

 

Occupation des sols de Saulx-Marchais 
 

Aqueduc de lôAvre 
 

Source : SIAM, 2010 

 

Lôancienne Tuilerie 
 

Source : SIAM, 2010 

 

Espaces agricoles 
 

Source : SIAM, 2010 
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                                                      2 ï LES DONNEES  

DEMOGRAPHIQUES 
 
Lôanalyse d®mographique de Saulx-Marchais est issue des recensements INSEE de 1975, de 1982, de 1999 et de 2007. Elle est 
complétée dans la mesure du possible par des données plus récentes de source communale.  
 

2.1. ï LA POPULATION COMMUNALE 
 
 
RAPPEL / D®finition de la population totale selon lôINSEE 
 
La définition de la population légale en vigueur a évolué entre celle du dernier recensement et celle en 
vigueur entre 1975 et 1999, ainsi : 
 
Sur la période1975-1999, « la population sans double compte è est lôindicateur de r®f®rence utilis® par 
INSEE dans des analyses démographiques. Ce recensement ne comptabilise quôune seule fois les 
personnes ayant des attaches dans plusieurs communes (élèves internes, militaires du contingent ou 
personnes vivant en collectivité) et présente l'intérêt d'être cumulable à tous les niveaux géographiques.  
 
Au dernier recensement, le terme générique de "populations légales" regroupe pour chaque commune sa 
population municipale, sa population comptée à part et sa population totale qui est la somme des deux 
précédentes. La population municipale est celle qui est utilisée à des fins statistiques ; la population totale 
est la plus souvent utilis®e pour l'application de dispositions l®gislatives ou r®glementaires. Lôindicateur 
« population sans double compte » ne figure plus dans les analyses. 
 
 
 
 

 
En 2010, Saulx-Marchais compte 822 habitants selon 
lôINSEE. Afin dô®tablir une comparaison significative 
avec les autres communes de la Communauté de 
Communes Cîur Yvelines et des Yvelines,  les 
analyses suivantes se baseront  sur le recensement 
INSEE de 2007, dernière mise à jour officielle. 
 
Avec 810 habitants en 2007, Saulx-Marchais 
accueille environ 4 % de  la population communautaire 
du Cîur dôYvelines.  
 
Elle est encadrée par des communes plus peuplées en 
2007 : 

- Beynes avec 7 501 habitants (Source : INSEE, 2007) 

et Jouars-Pontchartrain 5 142 habitants (Source : 

INSEE, 2007) pour la CCCY, 
- Plaisir, localisé dans un rayon de moins de 10 

kilomètres compte 30 937 habitants (Source : 

INSEE, 2007).  
 
 
 
 

 
 

Etude comparée de la population 
totale ¨ lô®chelle de la CCCY en 2007  

Source : SIAM, 2010 

 


